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LEIN® §, 4 00 /2025

Dispde sobre a fixacdo de parimetros
urbanisticos, 0 monitoramento de obras
privadas destinadas a incorporacio ao
patrimdnio publico e 0 acompanhamento
das obras previstas na Lei Municipal n°
5.213/2024, e dd outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE MACALE, Fago saber que a Cidmara Municipal
aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO1
DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Ficam disciplinadas, no ambito do Poder Executivo Municipal, as seguintes
atividades de verificagdo de obras privadas, em cumprimento a legislagiio urbanistica federal,
estadual e municipal:

I — o monitoramento de obras privadas a serem incorporadas ao patriménio piblico;
II - a fixag@o de pardmetros urbanisticos;
III — o acompanhamento de obras descritas na Lei Municipal n® 5.213/2024.

§ 1° As atividades previstas no caput exigem conhecimentos técnicos nas areas de
Arquitetura, Urbanismo e Engenharias e, por essa razdo, constituem atribuigdes complementares e
distintas daquelas fiscalizatorias, de competéncia exclusiva do Fiscal de Obras no exercicio do
poder de policia.

§ 2° Para os fins desta Lei, consideram-se:

I — obras privadas a serem incorporadas ao patrimbnio publico: aquelas assumidas como
contrapartida pelo particular ou empreendedor em processos de licenciamento urbanistico
aprovados pela Coordenadoria Especial de Urbanismo, bem como as decorrentes de parcelamento
do solo ¢ as previstas na Lei Municipal n° 5.213/2024;

II — fixacdo de parémetros urbanisticos: definigio do cumprimento das legislagdes aplicaveis a
ordem urbanistica municipal, com base em normas juridicas (leis, decretos, instrugdes normativas,
entre outras) das esferas federal, estadual e municipal.

CAPITULO I
DAS ATIVIDADES DE MONITORAMENTO

Art. 2° As atividades técnicas de monitoramento deverfio obedecer as regulamentagdes
legais pertinentes, em complementagfio 4 Fiscalizagfio de Obras, € em consonincia com o Cddigo
de Obras ¢ o Cédigo de Urbanismo de Macaé, além de outras legislagdes federais, estaduais e
municipais afetas 4 ordem urbanistica.

Art. 3° O monitoramento técnico compreende as seguintes atividades:

I — acompanhar a execugdo dos servigcos, verificando a correta utilizagdo de materiais,
equipamentos € contingente em quantidade suficiente para a adequada qualidade;
II - solicitar a substituicio de servigos executados de forma inadequada ou com vicios
construtivos;
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IIT — comunicar as autoridades competentes as infragdes a ordem urbanistica, sugerindo, quando
cabivel, a aplicacdio de penalidades;

IV — controlar o prazo de vigéncia do cronograma de obras privadas a serem incorporadas ao
patriménio publico, decorrentes de licenciamento urbanistico aprovado na Coordenadoria
Especial de Urbanismo da Secretaria Executiva de Obras;

V — manter sob sua responsabilidade todos os documentos decorrentes dos atos de monitoramento
até a entrega definitiva das obras ao municipio;

VI — comunicar a unidade competente eventuais atrasos nos prazos de execugdo ou entrega das
obras privadas a serem incorporadas ao patriménio piblico, bem como emitir parecer sobre
pedidos de prorrogacgdo, quando houver;

VII — zelar pela fiel execugdo da obra, especialmente quanto & qualidade dos materiais utilizados
e dos servigos prestados;

VIII — receber as etapas da obra mediante medi¢Ges, para fins de descaucionamento parcial ou
total de lotes;

IX — apresentar, quando solicitado, relatério circunstanciado de acompanhamento da execucéo
das obras a serem entregues ao Poder Publico Municipal em decorréncia de processos de
licenciamento urbanistico;

X — estabelecer prazos para corregdo de eventuais pendéncias na execugfio das obras privadas a
serem incorporadas ao patrimdnio pablico e informar & autoridade competente ocorréncias que
possam dificultar sua conclusio;

XI - realizar, anualmente, visitas técnicas durante o prazo de 5 (cinco) anos de garantia da obra,
para fins de fiscalizagio dos Termos de Verificagdo e¢ ExecugBo de Obras — TVEQ;
XII ~ fixar parimetros urbanisticos em cumprimento a legislagfio aplicdvel, nos processos de
licenciamento na Coordenadoria Especial de Urbanismo da Secretaria Executiva de Obras;
XHI — acompanhar a execugdo de obras e a recuperagiio do pavimento de vias e logradouros
publicos, bem como analisar o processo de anuéncia de que trata a Lei Municipal n° 5.213/2024;
XIV — desempenhar outras atividades correlatas, conforme dispuser regulamento.

CAPITULO I )
DA DEFINICAO DE PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 4° A definicdio de parimetros urbanisticos sera realizada nos autos dos processos
administrativos de licenciamento sob responsabilidade da Coordenadoria Especial de Urbanismo
da Secretaria Executiva de Obras, sendo a atividade distribuida individualmente a servidores
habilitados a integrarem as Comissoes de Verificagfo.

Paragrafo unico. Ndo caberd, em regra, a designagiio de comissfo para definigio dos
pardmetros urbanisticos, salvo quando a especificidade ou o porte do objeto licenciado assim
exigirem, hipdtese em que podera haver designagio mediante ato do coordenador, obedecidos os
critérios estabelecidos nesta Lei.

CAPITULO IV ~ ’
DO ACOMPANHAMENTO DE OBRAS E RECUPERACAO DE VIAS PUBLICAS

Art. 5° O acompanhamento da execugfo de obras e da recuperagio do pavimento de vias e
logradouros publicos, bem como a andlise do processo de anuéneia de que trata a Lei Municipal n®
5.213/2024, sera atribui¢do individual dos servidores habilitados a compor a Comissio de
Verificagéo ou da propria comissdo designada, conforme distribuigdo da Coordenadoria Especial
de Urbanismo, a depender da especificidade ¢ porte dos trabalhos.

Paragrafo dénico. Constatadas inconsisténcias ou irregularidades, o servidor ou a
comissdio designada comunicara imediatamente & equipe de fiscalizagdo responsével, para adocio
das medidas cabiveis previstas no ordenamento municipal.
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CAPITULO V
DAS COMISSOES DE VERIFICACAO DE OBRAS PRIVADAS

Secio |
Da Composigio

Art. 6° As Comissdes de Verificagio de Obras Privadas serfio instituidas por ato do
Secretario Executivo de Obras, compostas por no minimo 2 (dois) ¢ no maximo 3 (trés) servidores
lotados na Coordenadoria Especial de Urbanismo da Secretaria Executiva de Obras, para atuar no
monitoramento de obras privadas destinadas a incorporagfio ao patrimonio publico.

Paragrafo tnico. O acompanhamento de obras e de recuperagiio de vias ¢ logradouros
descritos na Lei Municipal n® 5.213/2024, bem como a defini¢do de pardmetros urbanisticos,
podera ser realizado mediante designac@o de comissdo, a depender da complexidade técnica ou
porte da obra em anélise.

Art. 7° A selecdo de servidores para comporem as Comisses de Verificagdo se dard
mediante processo seletivo interno, que observard critérios objetivos fixados em edital.

Paragrafo tinico. Para fins de formagdo das comissdes de que trata esse artigo, serdo
considerados os seguintes critérios:

I - especificidade da obra licenciada e da obra final a ser entregue ao municipio;

IT — cronograma da obra;

IIT - periodicidade de comparecimento in loco;

IV — quantidade de horas extras a serem dedicadas ao monitoramento, acompanhamento e fixacéo
de pardmetros;

V — conhecimento técnico e experiéncia profissional do membro.

Secao I1
Dos Requisitos Necessarios

Art. 8° Poderdo compor as Comissdes de Verificagdo os servidores publicos lotados na
Coordenadoria Especial de Urbanismo, Secretaria Executiva de Obras, desde que atendam aos
seguintes requisitos:

I — ser servidor efetivo cujo cargo seja compativel com as atribuigdes da Secretaria Municipal de
Infraestrutura e suas Secretarias Executivas;

Il — possuir formagio de nivel superior em Arquitetura e Urbanismo ou Engenharias;
I — estar legalmente habilitado e ativo junto ao respectivo Conselho de Classe (CAU ou CREA);
IV — ter concluido curso de fiscalizagiio de obras piblicas ministrado por Tribunais de Contas
Estaduais ou pelo Tribunal de Contas da Unido e suas escolas de capacitagio.

Paragrafo tinico. Sera excluido da comisséo o servidor que:

I — atuar com desidia ou prevaricacdo;

II — infringir as vedagdes ou deixar de atender aos requisitos estabelecidos nesta Lei;
IIl — praticar outros atos que comprometam a conduta ética ou moral, apurados em processo
administrativo disciplinar.
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Segdo I
Das Vedacdes

Art. 9° Nio poderfio ser habilitados ou compor as comissdes, nem exercer as demais
atividades previstas nesta Lei, os servidores que:

I — ndio possuam especializagio ou experiéncia técnica compativel com a obra a ser incorporada
ao patriménio publico;

II — néo tenham boa reputagéo ético-profissional;

III - tenham sido responsabilizados em processo administrativo, ou a quem tenha sido aplicada
san¢do administrativa ndo cumprida;

IV — possuam punig¢des em registros funcionais decorrentes de atos lesivos ao patriménio piiblico;
V — tenham grau de parentesco até o terceiro grau, por consanguinidade ou afinidade, com o
empreendedor ou responsavel técnico da obra monitorada;

VI — possuam interesse pessoal, direto ou indireto, na obra ou objeto licenciado;
VII — exer¢am fun¢Bes incompativeis, em afronta ao principio da segregacfio de fungdes;
VIHI - estejam designados em funcSo gratificada ou detenham carge comissionado;

IX — sejam contratados temporariamente.

Paragrafo inico. O servidor em situagdo de impedimento ou suspei¢éio devera comunicar
imediatamente o fato ao superior hierarquico, sob pena de responsabilizaggo funcional.

i CAPITULO VI
DAS COMISSOES DE VERIFICACAO DE OBRAS PRIVADAS

Art. 10. Os servidores habilitados no processo seletivo € membros da Comissio de
Verificagfio deverfio realizar as diligéncias e providéncias de que trata esta Lei independentemente
da carga hordria de seu cargo efetivo, por se tratar de incumbéncia extra, sendo vedada a
cumulagio da Gratificacdo de Verificagdo de Obras Privadas com:

I — adicional por horas extraordinarias;
IT — designacgdo de fungéo gratificada;
III — designagéo para cargo em comissio ou contrato temporario.

Art. 11. A carga hordria minima mensal extra expediente a ser cumprida pelo membro da
comissdo sera de 24 (vinte e quatro) horas.

§ 1° Na hipdtese de cumprimento parcial da jornada mensal inferior a 100% (cem por
cento), mas superior a 50% (cinquenta por cento), serd garantido o recebimento proporcional,
equivalente a 50% (cinquenta por cento) da gratificagfio prevista nesta Lei, desde que a pontuagéo
seja também superior a 50% (cinquenta por cento) da pontuagio maxima definida no Anexo
Unico desta Lei.

§ 2 O controle do cumprimento das atribui¢des das Comissdes de Verificagiio serd
realizado mediante registro de ponto biométrico e mapas de produtividade.

_ CApiTULO VII
DA GRATIFICACAO DE VERIFICACAO DE OBRAS PRIVADAS

Secio I
Do Valor da Gratificagio
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Art. 12. O limite individual da Gratificagfo de Verificagdo de Obras Privadas terd o valor
méaximo de R$ 9.558,56 (nove mil, quinhentos e cinquenta e oito reais e cinquenta e seis
centavos), para a execugiio minima de 24 (vinte e quatro} horas mensais de atribui¢iio extra,
conforme valores constantes no Anexo Unico desta Lei.

§ 1° Os valores da Gratificagdo de Verificacio de Obras Privadas serfio revisados
anualmente, na mesma data € no mesmo indice aplicado a revisdio geral anual dos vencimentos
dos servidores publicos do Municipio de Macaé.

§ 2° A Gratificagfio de Verificag@o de Obras Privadas seré paga a, no maximo, 15 (quinze)
servidores por més.

Secio 11
Da Apuracio de Valores

Art. 13. O cumprimento das atividades previstas nesta Lei sera aferido mensalmente pelo
orgdo de lotagdo, observada a pontuagdio obtida no més, conforme o Anexo Unico desta Lei,
mediante apresentacdo dos seguintes documentos:

I — relatério mensal detalhado das atividades exercidas, contendo vistorias, inspegdes, registros
fotograficos e  demais  atividades técnicas de  orientagio e  gerenciamento;
IT — acompanhamento do cronograma de execugéo da obra;

IIT — relatério de atendimento total ou parcial dos pardmetros urbanisticos dos processos em
licenciamento;

IV — outros documentos que se fizerem necessdrios.

Art. 14. A pontuagdo excedente de um més nfo serd compensada ou utilizada no més
subsequente.

Paragrafo tdnico. As obras temporariamente paralisadas ou suspensas sob a
responsabilidade de verificagéo das comissGes nédo ensejaréio o pagamento da gratificagéio prevista
nesta Lei.

Art. 15. Nio farfio jus & Gratificagdio de Verificacio de Obras Privadas os servidores
afastados de qualquer natureza, bem como aqueles com faltas injustificadas e/ou relatdrios
insuficientes que comprometam a conclusio dos trabalhos e o expediente da Coordenadoria de
Urbanismo no més de apuragéo.

Secdo HI1
Da Verificagiio de Cumprimento

Art. 16. O titular do 6rgéo de lotag8io do servidor recebera a prestagdio de contas mensal e
sera responsavel pelo encaminhamento, até o 5° (quinto) dia util de cada més, da relagdo dos
servidores que fario jus a gratificacdo de que trata esta Lei a Secretaria Municipal de Gestdo de
Pessoas, de acordo com as referéncias constantes no Anexo Unico desta Lei.

§ 1° Compete a Secretaria Municipal de Gestdo de Pessoas a consignagdo em folha de
pagamento para implementacio da Gratificagio de Verificagéo de Obras Privadas.

§ 2° Constatada eventual inconsisténcia de dados ou informagdes relativas a um membro
ou comissdo, a Secretaria Municipal de Gestdo de Pessoas devera remeter os questionamentos a
Secretaria Executiva de Obras para esclarecimentos, ficando suspenso o pagamento até a devida
regularizagio.
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CAPITULO VIII
DISPOSICOES GERAIS

Art. 17. A percepgiio da gratificagiio disciplinada por esta Lei, sem o cumprimento das
exigéncias estabelecidas, acarretard a responsabilizagiio administrativa, civil e penal do servidor,
conforme o caso.

Paragrafo tnico. Sera igualmente responsabilizado aquele que, no exercicio de suas
atribui¢3es, prestar informagdes falsas.

Art, 18. Para os fins da Lei Municipal n® 5.319/2025, ainda que o expediente minimo de
atuagdo das Comissdes de Fiscalizagdo de Obras Piblicas seja estipulado em horas semanais para
disciplinar a rotina de trabalho, a apuragfio final para fins de percepcdo da vantagem serd
contabilizada mensalmente.

Art. 19. A presente Lei poderd ser regulamentada por Decreto do Poder Executivo, e as
normas de expediente interno poderdo ser disciplinadas por ato normativo do Secretirio
Municipal de Infraestrutura.

Art. 20. As despesas decorrentes da execugfio desta Lei correrfio a conta das dotagdes
orgamentarias proprias consignadas no orgamento vigente, ficando desde ja autorizada sua

suplementagdo, se necessario.

Art. 21. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, ficando revogadas as
disposicdes em contrério.

GABINETE DO PREFEITO, em )+ de novembro de 2025,

WELBERTH PO DE REZENDE
PREFEITO

Publicacio . 3ON
Edicione L-32%- AVO VT
Data 08/ > /-20-35 pagOlc\.O?)
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ANEXO UNICO
% VALOR DA
ATOS DE VERIFICACAO DE OBRAS PRIVADAS PONTUACAO
Atos de Monitoramento
Categoria de Parcelamentos do Solo
Até lha 100
De de 1ha até 05 ha 200
Acima de 05 ha 400
Categoria Obras de Contrapartida Licenciadas em processos na
Coordanderia Especial de Urbanismo
Até 100,00m? 50
De 101 a 200,00m? 75
Acima de 200,00m? 100
Atos de Cumprimento da Lei n.” 5.213/2024
Via/logradouro piblico 50
Fixacfio de Paridmetros Urbanisticos
Fixacdo parcial (quando se impde andlise de licenciamento ndo cumprido 5
integralmente pelo contribuinte até 100,00m?)
Fixacdo parcial (quando se imple andlise de licenciamento ndo cumprido 10
integralmente pelo contribuinte de 101,00m? até 300,00m?)
Fixacfo parcial (quando se impde andlise de licenciamento nfo cumprido 20
integralmente pelo contribuinte de 301,00m? até 600,00m?)
Fixacdo parcial (quando se impde analise de licenciamento ndo cumprido 40
integralmente pelo contribuinte de 601,00m? até 1.000m?)
Fixagdio parcial (quando se impde andlise de licenciamento ndo cumprido 60
integralmente pelo contribuinte acima de 1.000m?)
Fixagdo total (quando se impde andlise de licenciamento cumprido integralmente 10
elo contribuinte até 100,00m?)
Fixacdio total (quando se impGe analise de licenciamento cumprido integralmente 20
pelo contribuinte de 101,00m? até 300,00m?)
Fixac¢#o total (quando se impde analise de licenciamento cumprido integralmente 40
elo coniribuinte de 301,00m? até 600,00m?)
Fixacdo total (quando se impoe andlise de licenciamento cumprido integralmente 20
elo contribuinte de 601,00m? até 1.000m?)
Fixagdo total (quando se impde andlise de licenciamento  cumprido 150
integralmente pelo contribuinte acima de 1.000m?)
Pontuacfio maxima mensal 850
VALOR POR PONTO R$ 11,25
VALOR (100%) R$ 9.558,56




